Usti nad Labem Statutarni mésto Usti nad Labem

Neétémice Méstsky obvod Usti nad Labem - Netémice

U Radnice 229, 403 31 Usti nad Labem

Zasady pro vykup bytovych jednotek

v bytovych domech v Méstském obvodu Usti nad Labem - Nestémice

do vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem zastoupeného

Méstskym obvodem Usti nad Labem - Nestémice v roce 2025

Zastupitelstvo méstského obvodu Usti nad Labem - Nestémice schvalilo dne 19. biezna
2025 usnesenim cislo 127/12Z/25 tyto Zasady pro vykup bytovych jednotek v bytovych
domech v Méstském obvodu Usti nad Labem - Nestémice do vlastnictvi Statutarniho mésta
Ustinad Labem zastoupeného Méstskym obvodem Usti nad Labem - Nestémice v roce 2025.

1.1.

2.1.

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Tyto ,Zasady pro vykup bytovych jednotek v bytovych domech v Mé&stském obvodu Usti nad
Labem - Nestémice do vlastnictvi Statutarniho mésta Usti nad Labem zastoupeného
Méstskym obvodem Usti nad Labem - Nestémice vroce 2025 (dale jen ,Zasady“) jsou
vydavany s cilem nastavit zakladni podminky vykupu bytovych jednotek na udzemi
Méstského obvodu Usti nad Labem - Nestémice (dale jen ,MO Nestémice“), tedy
v katastralnich uzemich Mojzit, NeStémice Krasné Brfezno, kdy zamérem takového vykupu
bytovych jednotek je omezeni spekulativnich vykup( téchto bytovych jednotek a jejich
dal8iho pronajmu nepfizplsobivym a problematickym najemnikim s cilem postupného
zmensSovani Uzemi s neuspokojivou vlastnickou strukturou bytovych jednotek a stim
souvisejicim vyskytem neZzadoucich socialné patologickych jeva.

Clanek 2
Vymezeni pojmtl
Pro ucely téchto Zasad a nasledné pro uUcely uzavieni kupnich smluv (,Smluv o pfevodu
vlastnického prava k bytové jednotce”) se rozumi:
Prodavajici — fyzicka Ci pravnicka osoba, od niz je za uplatu pfevadéno vlastnické pravo
k nemovitosti, zapsané v katastru nemovitosti (obvykle formou kupni smlouvy);
Kupuijici - Statutarni mésto Usti nad Labem, zastoupené MO Nestémice;

Znalecky posudek - je odborné posouzeni bytové jednotky soudnim znalcem, kdy
nalezitosti znaleckého posudku jsou dany legislativou a znalecky posudek je zpracovan za
ucelem zjisténi ceny obvyklé;

Bytova jednotka — je nemovita véc zahrnujici byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu
a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci;

Kupni cena - je pfedem stanovena cena bytové jednotky podle ¢l. 5. téchto Zasad;

Zavazna nabidka - pisemna nabidka prodavajiciho k prodeji bytové jednotky, doru¢ena MO
Nestémice jako kupujicimu a spliujici vSechny nalezitosti uvedené v ¢l. 7. téchto Zasad.
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

mésta Usti nad Labem zastoupeného Méstskym obvodem Usti nad Labem — Ne&témice v roce 2025

Clanek 3
Lokality pro vykup bytovych jednotek
Vykupovany budou bytové jednotky na celém uzemi MO NeStémice, tedy v katastralnich

uzemich Mojzif, NeStémice Krasné Bfezno, a to zejména v problematickych c¢astech
a ulicich.

Clanek 4

Podminky vykupu bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi
Bytova jednotka musi byt v soukromém vlastnictvi. Vykup druZstevnich podilQ
u druzstevnich byt neni mozny.
Bytova jednotka musi byt nejpozdéji vden podpisu kupni smlouvy neobsazena, tj. bez
najemnikd ¢i jinych uZivatell nebo jinych zavazka.
Bytova jednotka je vykupovana za podminky, ze kupni cena neprekroCi cenu znaleckého
posudku.
Prodavajici musi MO Nestémice dorucit vyplnény nabidkovy formular, ktery je pfilohou €. 1
téchto Zasad. Formular obsahuje Udaje o bytové jednotce a kontaktni Udaje prodavajiciho.
Bytové jednotky, které spliuji podminky k vykupu vymezené MO NesStémice, navstivi znalec
delegovany MO Nestémice. Znalec posoudi stav bytové jednotky a navrhovanou kupni
cenu.
O tom, zda dojde k uzavreni kupni smlouvy, rozhoduje vyluéné kupuijici, na uzavieni kupni
smlouvy k bytové jednotce ve prospéch kupujiciho, byt tato bude plnit podminky podle
téchto Zasad, neni pravni narok.

Clanek 5
Kupni cena bytové jednotky
Kupni cena bytové jednotky bude stanovena vzdy znaleckym posudkem jako cena

maximalné pfipustna. Znalecky posudek objednava a hradi vzdy kupujici, tedy MO
Nestémice.

Clanek 6
Jistota

Slozenim jistoty prokazuje prodavajici zavazny zajem o prodej bytové jednotky. Vyse jistoty
je stanovena na ¢éastku 5.000,- K¢ za 1 bytovou jednotku.

Po zapisu vlastnického prava kupujiciho k bytové jednotce do katastru nemovitosti na
zéakladé smlouvy o prodeji bytové jednotky bude jistota vracena prodavajicimu.

V pfipadé, ze prodavajici svym postupem, jednanim ¢i nejednanim zmafi uzavieni kupni
smlouvy o pfevodu bytové jednotky, je prodavajici povinen zaplatit kupujicimu smluvni
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7.1.

8.1.

8.2.

9.1.

mésta Usti nad Labem zastoupeného Méstskym obvodem Usti nad Labem — Ne&témice v roce 2025

Clanek 7

Nabidka prodavajiciho k prodeji bytové jednotky
Nabidka vlastnika k prodeji bytové jednotky bude obsahovat alespon tyto udaje:
a) adresu bytové jednotky;
b) Cislo bytové jednotky;
c) velikost bytové jednotky (pocet mistnosti);
d) vyméra bytové jednotky v m?;
e) udaj o podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku;
f) (daj o spolecenstvi vlastnik(, které bytovou jednotku spravuje;

g) Cestné prohlaSeni prodavajiciho, Ze bytova jednotka neni zatizena pfedkupnim,
zastavnim ¢&i jinym obdobnym pravem a Ze nebylo zfizeno vécné bfemeno uzivani
a zavazek prodavajiciho, ze zadné takové pravo ano vécné bfemeno az do zapisu
vlastnického prava kupujiciho k bytové jednotce nezfidi.

Clanek 8
Provéreni technického stavu bytové jednotky
Podminkou zpracovani znaleckého posudku pro stanoveni maximalni kupni ceny za bytovou
jednotku je provéreni technického stavu bytové jednotky. Za icCelem provéreni technického
stavu bytové jednotky umozni prodavajici pfistup do bytové jednotky kupujicimu a pfipadné
i tfetim osobam, které kupujici k posouzeni technického stavu bytové jednotky vyuziva.

Technicky stav bytové jednotky proveéri po podani nabidky vlastnika k prodeji zaméstnanci
Odboru spravy a udrzby obecniho majetku Ufadu méstského obvodu Usti nad Labem -
Nestémice (dale jen UMO Nestémice“). PFi provéfovani technického stavu bytové jednotky
mUZe kupujici vyuZit i tfeti osoby.
Clanek 9
Postup pfi vykupu bytovych jednotek a souvisejici Lhiity

Administrativni kroky:
9.1.1. Podani nabidky vlastnikem bytové jednotky;
9.1.2. provéreni podklad@ zaméstnanci Odboru spravy a udrzby obecniho majetku UMO

Nestémice;
9.1.3. proveéreni technického stavu bytové jednotky zaméstnanci Odboru spravy a udrzby

obecniho majetku UMO Nestémice, pfipadné treti osobou;
9.1.4. zpracovani znaleckého posudku soudnim znalcem pro stanoveni ceny obvyklé;
9.1.5. odsouhlasenivySe kupni ceny s prodavajicim;
9.1.6. slozenijistoty prodavajicim;

9.1.7. ovéfeni u Spolecenstvi vlastnik(l, popfipadé spravcovské firmy, Ze na bytové
jednotce nevaznou dluhy, které by pfeSly na kupujiciho dle ustanoveni § 1186
obcanského zakoniku;

9.1.8. projednani koupé v organech méstského obvodu;
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9.2.

9.1.9.

mésta Usti nad Labem zastoupeného Méstskym obvodem Usti nad Labem — Ne&témice v roce 2025

uzavreni kupni smlouvy v niz bude zakotvena pozastavka vyplaty ¢asti kupni ceny
k pokryti pfipadnych dluh( jednotky véetné téch, které mohou nastat az splatnosti
vyuctovani;

9.1.10. vklad do katastru nemovitosti;

9.1.11. uhrada kupni ceny;
9.1.12. vraceni jistoty dle bod(i 6.1. a 6.2.
9.1.13. vyporadani pozastavky dle bodu 9.1.9

Predpokladané realiza¢ni lhity:

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

V pfipadé odmitnuti nabidky bytové jednotky k vykupu ze strany MO NeStémice bude
prodavajici informovan pisemné, ve lhité 30 pracovnich dnt od projednéani nabidky
organech MO Nestémice.

V pripadé pfijeti nabidky k vykupu bytové jednotky MO NesStémice bude nabyti
bytové jednotky do vlastnictvi Statutdrniho mésta Usti nad Labem projednano
v organech MO Nestémice zpravidla do 90 kalendafnich dnli od podani nabidky
v zavislosti na stanovenych terminech jednani organi MO Nestémice.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je opravnéno podat
vyhradné MO Nestémice s tim, Ze se zavazuje tak ucinit neprodlené po podpisu
kupni smlouvy o pfevodu bytové jednotky obéma stranami. Naklady, spojené se
vkladem prav dle kupni smlouvy o pfevodu bytoveé jednotky do katastru nemovitosti,
hradi MO NeStémice.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

10.1. Tyto Zasady byly schvéleny Zastupitelstvem méstského obvodu Usti nad Labem -
Nestémice usnesenim €. 127/12Z/25 ze dne 19.03.2025 nabyvaji u¢innosti dne 31.03.2025.

Bc. Yveta Tomkova v. r. Eva Novakova v. r.
starostka mistostarostka
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