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Statutární město Ústí nad Labem 
Městský obvod Ústí nad Labem - Neštěmice 
U Radnice 229, 403 31 Ústí nad Labem 

 

 

 

 

 

Zásady pro výkup bytových jednotek 
v bytových domech v Městském obvodu Ústí nad Labem – Neštěmice                    

do vlastnictví Statutárního města Ústí nad Labem zastoupeného 
Městským obvodem Ústí nad Labem – Neštěmice v roce 2025 

 

Zastupitelstvo městského obvodu Ústí nad Labem – Neštěmice schválilo dne 19. března 
2025 usnesením číslo 127/12Z/25 tyto Zásady pro výkup bytových jednotek v bytových 
domech v Městském obvodu Ústí nad Labem – Neštěmice do vlastnictví Statutárního města 
Ústí nad Labem zastoupeného Městským obvodem Ústí nad Labem – Neštěmice v roce 2025.  

Článek 1 
Úvodní ustanovení 

1.1. Tyto „Zásady pro výkup bytových jednotek v bytových domech v Městském obvodu Ústí nad 
Labem – Neštěmice do vlastnictví Statutárního města Ústí nad Labem zastoupeného 
Městským obvodem Ústí nad Labem – Neštěmice v roce 2025“ (dále jen „Zásady“) jsou 
vydávány s cílem nastavit základní podmínky výkupu bytových jednotek na území 
Městského obvodu Ústí nad Labem – Neštěmice (dále jen „MO Neštěmice“), tedy 
v katastrálních územích Mojžíř, Neštěmice Krásné Březno, kdy záměrem takového výkupu 
bytových jednotek je omezení spekulativních výkupů těchto bytových jednotek a jejich 
dalšího pronájmu nepřizpůsobivým a problematickým nájemníkům s cílem postupného 
zmenšování území s neuspokojivou vlastnickou strukturou bytových jednotek a s tím 
souvisejícím výskytem nežádoucích sociálně patologických jevů. 

Článek 2 
Vymezení pojmů 

2.1. Pro účely těchto Zásad a následně pro účely uzavření kupních smluv („Smluv o převodu 
vlastnického práva k bytové jednotce“) se rozumí: 

Prodávající – fyzická či právnická osoba, od níž je za úplatu převáděno vlastnické právo               
k nemovitosti, zapsané v katastru nemovitostí (obvykle formou kupní smlouvy); 

Kupující – Statutární město Ústí nad Labem, zastoupené MO Neštěmice; 

Znalecký posudek – je odborné posouzení bytové jednotky soudním znalcem, kdy 
náležitosti znaleckého posudku jsou dány legislativou a znalecký posudek je zpracován za 
účelem zjištění ceny obvyklé; 

Bytová jednotka – je nemovitá věc zahrnující byt jako prostorově oddělenou část domu                   
a podíl na společných částech nemovité věci; 

Kupní cena – je předem stanovená cena bytové jednotky podle čl. 5. těchto Zásad; 

Závazná nabídka – písemná nabídka prodávajícího k prodeji bytové jednotky, doručená MO 
Neštěmice jako kupujícímu a splňující všechny náležitosti uvedené v čl. 7. těchto Zásad. 
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Článek 3 
Lokality pro výkup bytových jednotek 

3.1. Vykupovány budou bytové jednotky na celém území MO Neštěmice, tedy v katastrálních 
územích Mojžíř, Neštěmice Krásné Březno, a to zejména v problematických částech                              
a ulicích. 

Článek 4 
Podmínky výkupu bytových jednotek v osobním vlastnictví 

4.1. Bytová jednotka musí být v soukromém vlastnictví. Výkup družstevních podílů                                             
u družstevních bytů není možný.  

4.2. Bytová jednotka musí být nejpozději v den podpisu kupní smlouvy neobsazená, tj. bez 
nájemníků či jiných uživatelů nebo jiných závazků. 

4.3. Bytová jednotka je vykupována za podmínky, že kupní cena nepřekročí cenu znaleckého 
posudku. 

4.4. Prodávající musí MO Neštěmice doručit vyplněný nabídkový formulář, který je přílohou č. 1 
těchto Zásad. Formulář obsahuje údaje o bytové jednotce a kontaktní údaje prodávajícího.  

4.5. Bytové jednotky, které splňují podmínky k výkupu vymezené MO Neštěmice, navštíví znalec 
delegovaný MO Neštěmice. Znalec posoudí stav bytové jednotky a navrhovanou kupní 
cenu. 

4.6. O tom, zda dojde k uzavření kupní smlouvy, rozhoduje výlučně kupující, na uzavření kupní 
smlouvy k bytové jednotce ve prospěch kupujícího, byť tato bude plnit podmínky podle 
těchto Zásad, není právní nárok.  

Článek 5 
Kupní cena bytové jednotky 

5.1. Kupní cena bytové jednotky bude stanovena vždy znaleckým posudkem jako cena 
maximálně přípustná. Znalecký posudek objednává a hradí vždy kupující, tedy MO 
Neštěmice.  

Článek 6 
Jistota 

6.1. Složením jistoty prokazuje prodávající závazný zájem o prodej bytové jednotky. Výše jistoty 
je stanovena na částku 5.000,- Kč za 1 bytovou jednotku.  

6.2. Po zápisu vlastnického práva kupujícího k bytové jednotce do katastru nemovitostí na 
základě smlouvy o prodeji bytové jednotky bude jistota vrácena prodávajícímu.  

6.3. V případě, že prodávající svým postupem, jednáním či nejednáním zmaří uzavření kupní 
smlouvy o převodu bytové jednotky, je prodávající povinen zaplatit kupujícímu smluvní 
pokutu ve výši jistoty; tyto pohledávky se vzájemně započtou.  
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Článek 7 
Nabídka prodávajícího k prodeji bytové jednotky 

7.1. Nabídka vlastníka k prodeji bytové jednotky bude obsahovat alespoň tyto údaje:  

a) adresu bytové jednotky; 

b) číslo bytové jednotky; 
c) velikost bytové jednotky (počet místností); 

d) výměra bytové jednotky v m²; 

e) údaj o podílu na společných částech domu a pozemku; 

f) údaj o společenství vlastníků, které bytovou jednotku spravuje; 

g) čestné prohlášení prodávajícího, že bytová jednotka není zatížena předkupním, 
zástavním či jiným obdobným právem a že nebylo zřízeno věcné břemeno užívání                              
a závazek prodávajícího, že žádné takové právo ano věcné břemeno až do zápisu 
vlastnického práva kupujícího k bytové jednotce nezřídí.  

Článek 8 
Prověření technického stavu bytové jednotky 

8.1. Podmínkou zpracování znaleckého posudku pro stanovení maximální kupní ceny za bytovou 
jednotku je prověření technického stavu bytové jednotky. Za účelem prověření technického 
stavu bytové jednotky umožní prodávající přístup do bytové jednotky kupujícímu a případně 
i třetím osobám, které kupující k posouzení technického stavu bytové jednotky využívá. 

8.2. Technický stav bytové jednotky prověří po podání nabídky vlastníka k prodeji zaměstnanci 
Odboru správy a údržby obecního majetku Úřadu městského obvodu Ústí nad Labem – 
Neštěmice (dále jen ÚMO Neštěmice“). Při prověřování technického stavu bytové jednotky 
může kupující využít i třetí osoby. 

Článek 9 
Postup při výkupu bytových jednotek a související lhůty 

9.1. Administrativní kroky:  

9.1.1. Podání nabídky vlastníkem bytové jednotky; 

9.1.2. prověření podkladů zaměstnanci Odboru správy a údržby obecního majetku ÚMO 
Neštěmice; 

9.1.3. prověření technického stavu bytové jednotky zaměstnanci Odboru správy a údržby 
obecního majetku ÚMO Neštěmice, případně třetí osobou; 

9.1.4. zpracování znaleckého posudku soudním znalcem pro stanovení ceny obvyklé; 

9.1.5. odsouhlasení výše kupní ceny s prodávajícím; 

9.1.6. složení jistoty prodávajícím; 

9.1.7. ověření u Společenství vlastníků, popřípadě správcovské firmy, že na bytové 
jednotce neváznou dluhy, které by přešly na kupujícího dle ustanovení § 1186 
občanského zákoníku; 

9.1.8. projednání koupě v orgánech městského obvodu; 
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9.1.9. uzavření kupní smlouvy v níž bude zakotvena pozastávka výplaty části kupní ceny 
k pokrytí případných dluhů jednotky včetně těch, které mohou nastat až splatností 
vyúčtování; 

9.1.10. vklad do katastru nemovitostí; 

9.1.11. úhrada kupní ceny; 

9.1.12. vrácení jistoty dle bodů 6.1. a 6.2. 

9.1.13. vypořádání pozastávky dle bodu 9.1.9  

9.2. Předpokládané realizační lhůty:  

9.2.1. V případě odmítnutí nabídky bytové jednotky k výkupu ze strany MO Neštěmice bude 
prodávající informován písemně, ve lhůtě 30 pracovních dnů od projednání nabídky 
orgánech MO Neštěmice.  

9.2.2. V případě přijetí nabídky k výkupu bytové jednotky MO Neštěmice bude nabytí 
bytové jednotky do vlastnictví Statutárního města Ústí nad Labem projednáno                         
v orgánech MO Neštěmice zpravidla do 90 kalendářních dnů od podání nabídky 
v závislosti na stanovených termínech jednání orgánů MO Neštěmice. 

9.2.3. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí je oprávněno podat 
výhradně MO Neštěmice s tím, že se zavazuje tak učinit neprodleně po podpisu 
kupní smlouvy o převodu bytové jednotky oběma stranami. Náklady, spojené se 
vkladem práv dle kupní smlouvy o převodu bytové jednotky do katastru nemovitostí, 
hradí MO Neštěmice.  

Článek 10 
Závěrečná ustanovení 

10.1. Tyto Zásady byly schváleny Zastupitelstvem městského obvodu Ústí nad Labem – 
Neštěmice usnesením č. 127/12Z/25 ze dne 19.03.2025 nabývají účinnosti dne 31.03.2025.  

______________________     ______________________ 

Bc. Yveta Tomková v. r.      Eva Nováková v. r. 
starostka      místostarostka 


